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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stengodset 6 (714000-2192) far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2011-01-01--2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Goran Oettinger Ordforande
Sofi Sjoholm Jenssen Sekreterare
Linda Norle Ledamot
Jenny Norelius Ledamot
Caroline Martensson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdimma dr Sofi Sjoholm Jenssen och Linda Nérle.
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisor

Revisor har varit Borje Krafft, Add Subtract Revision AB, med Marit Tyrell som suppleant,
valda vid foreningsstdimman.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2011-05-15 . P& stimman deltog 14 medlemmar.
Foéreningen hade vid arets slut 36 medlemmar (féregaende ar).

Fastigheter

Féreningen &dger fastigheten Stengodset 6 i Stockholm kommun omfattande adressen
Brévallagatan 3. Bostadsrattsforeningen Stengodset 6 byggdes ar 1929. Marken innehas med
dganderatt,

Fastigheten dr fullvardesforsdkrad i Stockholms Stads Brandforsakringskontor. I forsdkringen
ingér momenten styrelseansvar samt forsdakring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler .
Av foreningens 29 medlemsligenheter har 2 dverlatits under &ret.
Enligt taxeringsbeskedet &r den totala ytan 1368 Kvm, varav 1094 utgor ldgenhetsyta.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under drets skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.
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Ekonomi

Avgifter och hyror

Avgifterna var ofordndrade under 2011 men beslut togs om héjning med 15% fran 2012-01-
01.

Budget for ar 2012
Budgeten visar ett plusresultat pd 71 750kr efter avgiftshéjningen fran 2012-01-01.

Under 2012 planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Resultat och stéllning (tkr)

2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomséttning 840 104 863 493 931 644 856 905 853 697
Rérelseresultat 210 957 3 468 256 991 204 603 22 559
Res. efter fin. Poster -12 180 -173 356 70 578 -59 928 -208 702
Balansomslutning 6676796 6705914 6902236 6832349 6865340
Fond for yttre underhdll 350409 468 475 320793 173 000 321 000

Visentliga hdandelser under aret
Fastighetsboxar installerades under hosten i farstun for att tillgodose Postens krav och for att
mojliggora leverans av storre forséndelser dn vad som far plats i dérrinkasten.

Ombyggnad och underhall
Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgiird

2010 Byte av elservis

2007 Ommalning av lagenhetsfonstrenas utsida
2002 Avlopps- och vattenstammarna byttes
1999 Virmevixlare byttes

1998 Byte av tak

1998 Renovering och ommalning av entré

1998 Byte av stammar i smalédgenheterna

\

Forvantad framtida utveckling

Ett mindre 1&n pd 110 000 kr med hog rinta ska ldggas om till sommaren i samband med att
ett av dem ordinarie lanen ska ldggas om.
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Framtida underhall

Fasadrenovering och dragning av elstigare till samtliga lagenheter kan bli aktuellt inom en 5-
arsperiod. Elinstallator har konstaterat att elforbrukningen ligger pd samma nivd som fér 2009
nér ny elservis installerades, vilket gor att dragning av elstigare ej ar akut. Besiktningsman
konstaterade under 2010 att fasadrenoveringen inte heller ar akut.

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat -230 356
Arets resultat -12 180
-242 536

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall 66 600
Balanserat resultat -309 136
-242 536

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning 1 840 104 863 493
840 104 863 493
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -493 909 -530 330
Underhall - -184 666
Avskrivningar -135 238 -145 029
Rorelseresultat 210 957 3468
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 3 1736 5427
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -224 873 -182 251
Resultat efter finansiella poster -12 180 -173 356
Resultat fore skatt -12 180 -173 356
Skatt pa arets resultat - 3
Arets resultat -12 180 -173 353
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 5620 384 5738 542

Maskiner och inventarier 6 112 211 110 910
5732 595 5849 452

Summa anlaggningstillgangar 5732595 5 849 452

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2104 2322

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 37 421 36 886

39 525 39 208

Kassa och bank 8 904 676 817 254

Summa omséttningstililgangar 944 201 856 462

SUMMA TILLGANGAR 6 676 796 6 705 914
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 461 600 461 600
Upplatelseavgifter 19 997 19 997
Fond for yttre underhall 350 409 468 475
832 006 950 072
Fritt eget kapital/Ansamlad fériust
Balanserat resultat -230 356 -175 069
Arets resultat -12 180 -173 353
-242 536 -348 422
Summa eget kapital 589 470 601 650
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 59032 794 5032 794
5932 794 5932 794
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 28 048 36 391
Skatteskulder 1410 909
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 125074 134170
154 532 171 470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 676 796 6705914
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter for egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 6 182 000 6 182 000
Summa 6182 000 6182 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser \ Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsndmnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart éver tillgangens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,75
-Ombyggnad 2,00
-Undercentral 5,00
-Torktumlare, torkskap 10,00
-Postboxar 10,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intédkter

Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden goérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsféreningar”.

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgéngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade foriuster om ej annat anges i not nedan.

Skatt 5

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsfoérvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsaittning

2011 2010
Arsavgifter 832 852 832 246
Ovriga intéakter 7 252 31247
Summa 840 104 863 493
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel hisskotsel och stadning 35 570 47 486
Reparationer 29157 19 438
El 29 317 39 033
Uppvarmning 176 704 187 878
Vatten 156794 20 623
Sophamtning 17 860 21217
Forsakringspremier 22 322 20 439
Fastighetsavgift, bostader 37 758 37 033
Ovriga fastighetskostnader 2 450 2 352
Kabel TV 36 509 36 691
Revisionsarvoden 16 100 15 600
Forvaltningsarvode 47 036 46 160
Medlemsavgift 4 971 4971
Styrelsemoten/arsstamma 9 000 9777
Ovriga kopta tjanster 2990 -
Administration 10 371 21632
Summa 493 909 530 330

Féreningen har ingen fast anstalld personal. Inga styrelsearvoden har betalats ut.

Not 3 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter 1730 87
Rantebidrag - 5 340
Ranteintakter skattefria 6 -
Summa 1736 5427

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut 224 873 182 251
Summa 224 873 182 251
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Not 5 Byggnader, markanlaggning och mark
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2011 2010
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 6 876 238 6 876 238
-Mark 409 000 409 000
7 285 238 7 285 238
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 546 696 -1 416 909
-Arets avskrivning enligt plan -118 158 -129 787
-1 664 854 -1 546 696
Redovisat vérde vid arets slut 5620 384 5738 542
Taxeringsviarde
Byggnader 9 200 000 9 200 000
Mark 13 000 000 13 000 000
22 200 000 22 200 000
Bostader 22 200 000 22 200 000
22 200 000 22 200 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 276 575 276 575
-Arets anskaffningar 18 381 -
294 956 276 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -165 665 -150 423
-Arets avskrivning enligt plan -17 080 -15 242
-182 745 -165 665
Redovisat virde vid arets slut 112 211 110 910
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forskottsbetald fastighetsforsakring 24 207 22 322
Upplupet rantebidrag - 1350
Avtal driftkontroll 4167 4 167
Kabeltv 9047 9047
37 421 36 886
Not 8 Kassa och bank
Kassa 2174 2174
Klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 902 502 815080
K 904 676 817 254
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Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 461 600 19997 468 475 ~-175069 -173 353 601 650
Disposition enligt
stammobeslut -118 066 -65287 173 353
Arets resultat - - -12 180 -12 180
Belopp vid arets
utgang 461 600 19997 350409 -230 356 12180
S:a bundet eget kapital S:a ansamlad férlust
832 006 -242 536 589 470

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Réntai% 2011-12-31 uppléning  2010-12-31
Stadshypotek Rérlig 6,55 110 814 110 814
SEB Bolan 2012-06-28 5,07 1940660 1 940 660
SEB Bolan 2014-06-28 3,79 1940660 1 940 660
SEB Bolan 2012-06-28 3,00 1940660 1 940 660
5932794 - 5932794

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2011-12-31 2010-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 72 816 71 609
Rantor 3797 3933
El 2017 4 442
Revisionsarvode 16 000 15 694
Avfaliskostnader 213

Fjarrvarme 20 586 26 620
Stadkostnader 4000

Vatten 2077 1272
Pant och dverlatelseavgifter 3210 10 600
Bankavgifter 358 -

125 074 134170
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Underskrifter

Stockholm 2012 ~¢% -

................................................... e

Linda Norlg” ' Gorarf Oettinger

Min revisionsberattelse har lamnats 2012 ~ D\~

Bérje Krafft
Auktoriserad revisor




ADD+tSUBTRACT
ol i migligt!

Revisionsberittelse

Till foreningssstimman i Bostadsriittsforeningen Stengodset 6
Org.nr 714000-2192

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bostadsréttsforeningen Stengodset 6
for rdkenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéindig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ar dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvéirdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovigningen upprittats i enli ghet med arsredovisningslagen och
ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér férenlig med arsredovisnin gens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Bostadsrittsféreningen Stengodset 6 for rdkenskapsaret 2012,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst och om forvaltningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgédrder och forhllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhémtat ér tillriickliga och dndamalsenli ga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar -242.536 kr enli gt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

STOCKHOINN012-03-27
N

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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