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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Stengodset 6 (714000-2192) far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2012-01-01--2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Goran Oettinger Ordforande
Anna Bjorling Sekreterare
Caroline Martensson Ledamot
Jenny Norelius Ledamot
Karin Thorgren Suppleant

1 tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma dr Jenny Norelius och Karin Thorgren.
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisor har varit Borje Krafft, Add Subtract Revision AB, med Marit Tyrell som suppleant,
valda vid foreningsstdimman.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2012-05-06. P4 stimman deltog 9 medlemmar.
Féreningen hade vid drets slut 35 medlemmar.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Stengodset 6 i Stockholm kommun omfattande adressen
Bravallagatan 3, Bostadsrittsforeningen Stengodset 6 byggdes dr 1929, Marken innehas med
dganderitt.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad i Stockholm Stads Brandforsékringskontor. I forsdkringen
ingér momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 29 medlemslidgenheter har 7 &verlatits under éret.

Enligt taxeringsbeskedet dr den totala ytan 1368 kvm, varav 1094 utgér ligenhetsyta.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.
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Ekonomi
Avgifter och hyror
Avgifterna hdjdes fran och med 2012-01-01 med 15 procent. Efter héjningen uppgér den

genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostider till ca 846 kr per kvm,

Budget fér ar 2013
Budgeten visar ett plusresuitat p4 274 000 kr.

Under 2013 planerar styrelsen ingen ytterligare avgiftsfordndring.

Resultat och stillning (kr)

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning 962 656 840 104 863 493 931 644 856 905
Rorelseresuliat 313 429 210957 3 468 256 991 204 603
Res, efter fin. Poster 92 679 -12 180 -173 356 70 578 -50 928
Balansomslutning 6374007 6676796 6705914 6902236 6832349

Fond for yttre underhall 417 009 350409 468 475 320793 173 000

Visentliga hdndelser under aret

Styrelsen sdg Gver sina 1an 1 samband med att ett 14n hos SEB skulle bindas om. Resultatet
belv foljande:

2(112-09-28 Flyttade ett rorligt 1an pd 110 000 kr frin Stadshypotek till ett befintligt rérligt 1dn
i SEB med ldgre rinta.

2012-09-28 Ett befintligt 1an pa 1 940 660 kr, med 5,07% réinta, hos SEB gick ut och bands
om pd tva ar till 2,78% rénta.

2012-12-19 Amorterade 400 000 kr pa foreningens rorliga 1dn hos SEB.

Ombyggnad och underhall

Genomforda stdrre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Atgiird

2010 Byte av elservis

2007 Ommaélning av ldgenhetsfonstrena insida
2002 Avlopps- och vattenstammarna byttes
1999 Virmevixlare byttes

1998 Byte av tak

1998 Renovering och ommalning av entré

1998 Byte av stammar i smélégenhterna
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Férvantad framtida utveckling
Ombindning och amortering av 1an under 2012 gér att foreningen ser ut att gora ett bittre
ekonomiskt resultat under 2013.

Framtida underhall
Fasaden bor renoveras ca var 25¢ ar. Senaste fasadrenoveringen genomftrdes 1983.
Besiktningsman konstaterade 2010 att renovering ¢j var nddvindig.

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -242 536
Arets resultat 92 679
-149 857

Styrelsen foreslar fljande disposition:

Overforing till Fond fér yttre underhall 66 600
Balanserat resultat -216 457
-149 857

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning 1 962 656 840 104
962 656 840 104
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -513 980 -493 909
Avskrivningar -135 247 -135 238
Rérelseresultat 313 429 210 957
Resulfat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 2046 1736
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -222 796 -224 873
Resultat efter finansiefla poster 92 679 -12 180
Resultat fére skatt 92 679 -12 180
Arets resultat 92 679 -12 180
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 55602 217 5620 384
Maskiner och inventarier 6 95 131 112 211

5 597 348 5732 595
Summa anldggningstillgangar 5 597 348 5732 595

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2121 2104

Forutbetalda kosthader och upplupna intékter 7 39188 37 421
41 309 39 525

Kassa och bank 8 735350 904 676

Summa omséttningstitlgangar 776 659 944 201

SUMMA TILLGANGAR 6 374 007 6 676 706
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Balansrikning
Belopp | kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 461 600 481 600
Upplatelseavgifter 19 997 19 997
Fond fér yttre underhall 417 009 350 409
898 606 832 006
Fritt eget kapital/Ansamliad foériust
Balanserat resultat -309 136 -230 356
Avrets resultat 92 679 -12 180
-216 457 -242 536
Summa eget kapital 682 149 589 470
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5532794 5932794
5532 794 5932794
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 31 360 28 048
Skatteskulder 3208 1410
Ovriga skulder 11 .
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 124 485 125074
159 064 154 532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 374 007 6 676 796
Stdllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheler far egna skulder
Stallda panter fér fastighetslan 6 182 000 6 182 000
Summa 6182 000 6 182 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett alimént rad fran Bokfaringsndmnden har i férekommande
fall vagledning h&mtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Véarderingsprinciper mm
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jAmforelse med foregaende ar

Anlédggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivhningar.
Farbattringar av anlaggningstillgangar redovisas pd motsvarande satt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderiaget utgérs av anskaffningsvéardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillgangens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas féljande avskrivningstider

Anldggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad . 0,75
-Ombyggnad 2,00
-Undercentral 5,00
-Torktumlare, torkskap 10,00
-Postboxar 10,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning berdknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokforingsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsféreningar”.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade fériuster om ef annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Farvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréattsféreningars
ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

2012 2011
Arsavgiiter 953 660 832 852
Ovriga intékter 8 996 7 252
Summa 962 656 840 104
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskaétsel hisskotsel och stadning 27 695 35570
Reparationer 31925 29157
El 28 751 29 317
Uppvarmning 189 178 176 704
Vatten 19 506 15 794
Sophamtning 24 583 17 860
Férsakringspremier 24 207 22 322
Fastighetsavgift, bostader 39 585 37758
Ovriga fastighetskostnader 588 2 450
Kabel TV 36 512 36 509
Revisionsarvoden 16 000 16 100
Forvaltningsarvode - 48 036 47 036
Medlemsavgift 4 971 4 971
Styrelseméten/arsstamma 11231 9000
Ovriga képta tjanster 1095 2990
Administration 12 117 10 371
Summa 513 980 493 909

Féreningen har ingen fast anstélld personal. Inga styrelsearvoden har betalats ut.

Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter 2 000 1730
Ranteintakter skattekonto 48 6
Summa 2046 1736

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut 222 796 224 873
Summa 222 796 224 873




Brf Stengodset 6
714000-2192

Not 5 Byggnader, markanldggning och mark
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2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 6 876 238 6876 238
-Mark 409 000 409 000
7285238 7 285238
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 664 854 -1 546 696
-Arets avskrivning enligt plan -118 167 -118 158
-1783 021 -1 664 854
Redovisat varde vid arets slut 5502 217 5620 384
Taxeringsvirde
Byggnader 9 200 000 8 200 000
Mark 13 000 000 13 000 000
22 200 000 22 200 000
Bostader 22 200 000 22 200 000
22 200 000 22 200 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 294 956 276 575
-Arets anskaffningar - 18 381
294 956 294 956
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -182 745 -165 665
-Arets avskrivning enligt plan -17 080 -17 080
-199 825 -182 745
Redovisat vérde vid arets slut 95 131 112 211
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forskottsbetald tastighetsforsakring 26974 24207
Avtal driftkontroll 4167 4167
Kabelty 9047 9047
39188 37 421
Not 8 Kassa och bank
Kassa 215 2174
Klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 733335 902 502
735 350 904 676
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Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Frift eget kapital/Ansamiad forlust
Upp-  Fondfér
latelse yitre Balanserat Arefs
Insatser avgifter  underhdll resuftat resuftat Summa
Belopp vid
arets ingang 461 600 19997 350 409 -230 356 -12 180 589 470
Disposition enligt
stammobeslut 66 600 -78 780 12 180
Arets resultat - - 92 679 92 679
Belopp vid arets
utgang 461 600 19997 417 009 -309 136 92 679
S:a bundet eget kapital S:a ansamlad f6rlust
898 606 -216 458 682 149

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbeiopp Amortering/  Skuidbelopp
Langivare slutbetalning Réntai% 2012-12-31 upplaning 2011-12-31
Stadshypotek - -110 814 110 814
SEB Belan 2014-09-28 2,78 1940660 1 940 660
SEB Belan 2014-06-28 3,79 1940660 1 940 660
SEB Bolan 2013-09-28 2,89 1651474 -289 186 1 940 660

5 532794 400000 5932794

Amortering kommande bokslutsperiod 0 kr

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2012-12-31 2011-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 50 339 72816
Réntor 2 951 3797
El 3091 2017
Revisionsarvode 16 062 16 000
Avfallskostnader 2013 213
Fijarrvdrme 31 584 20 588
Stadkostnader 2100 4 000
Vatten 1489 2077
Pant och 6verlatelseavgifter 5500 3210
Bankavgifter 356 358

124 485 125 074
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Underskrifter

Stockholm 2013 ~¢ 1 - 24
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Géran Oettinger

Caroline Martensson
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Anna Bjﬁrlilnél

Min revisionsberattelse har ldmnats 2013 ~ OA—\

X =

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningssstimman i Brf Stengodset 6
Org.nr 714000-2192

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for i Brf Stengodset 6 f6r rikenskapséret 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvindig for
att uppritta en irsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta fér hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr indamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2012 och av dess finangiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betréffande fGreningens vinst samt styrelsens forvaltning for i Bef Stengodset 6 for rikenskapséret
2012.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens resultat,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska freningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
resultat har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar erséittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

s

SQQ]KK‘:\LM 2013-04-17
N -

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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