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Styrelsen for Stengodset 6 (714000-2192) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016-
01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Véasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Under hosten 2016 paborjades jobb med att forbattra varmeforsorjningen i fastigheten sa att
lagenheterna skulle fa en jamnare och mer optimal uppvarmning. Samtliga element fick nya
termostater och kalibrerades i samband med detta.

Foreningens tradgard pa framsidan har genomgatt ett stérre underhall under aret, vilket &ven kommer
genomféras pa innergarden under varen 2017.

Fastighetsservice kommer kdpas in under 2017 for att underlatta styrelsearbetet och for att sakerstélla
en god Idpande skoétsel av fastigheten framover.

Under aret har &ven en ekonomisk plan fér 2017-2019 upprattats som tar utgangspunkt i atgarderna i
underhallsplanen fran forra aret. Med anledning av detta beslutades att manadsavgifterna kunde
sankas med 5% fran januari 2017.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2016 Nya termostater i element

2016 Underhall av tradgard framsida

2015 Byte av hiss

20156 Fastighetsnat, bredband

2015 Ljussensorer i trapphus och kéllare

2015 Renovering av staket

2015 Tatning av ddrrar till vadringsbalkonger och fonster till kallare
2013 Stamspolning samtliga lagenheter och kallare
2010 Byte av elservis

2007 Ommalning av lagenhetsfénsternas insida
2002 Avlopps- och vattenstammarna byttes

1999 Varmevéaxlare byttes

1998 Byte av tak

1998 Renovering och ommalning av entré

1998 Byte av stammar i smalagenheterna

Forvantad framtida utveckling

Det goda ekonomiska laget innebar sannolikt att de planerade investeringarna och underhallet under
aret kommer kunna finansieras utan att nya lan upptas.

Budgeten fér 2017 visar ett dverskott pa 58tkr inklusive avgiftsankning.
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Planerat framtida underhall

2017 Renovering hisskorg, invandigt

2017 Renovering fonster

2017 Underhall tradgard innergard

2018-2019 Fasadrenovering. Utférdes senast 1983 och av besiktningsman konstaterades 2015 att
fasadrenovering ej &r ndédvandig den narmaste tiden.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2016-05-15. P& stamman deltog 8 medlemmar. Féreningen
hade vid arets slut 35 medlemmar.

Féreningen &ager fastigheten Stengodset 6 i Stockholms kommun omfattande adressen Bravallagatan
3. Bostadsrattsféreningen Stengodset 6 byggdes ar 1929. Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Stockholm Stads Brandférsakringskontor. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Av féreningens 29 medlemslagenheter har 4 overlatits under aret.

Enligt taxeringsbeskedet &r den totala ytan 1 368 kvm, varav 1 106 kvm utgdr lagenhetsyta for
boratter. Inga hyresrétter eller lokaler &r upplatna.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Markus Janis Ordférande
Sophie Leifland Sekreterare
Jonas Westberg Kassor
Marcus Rangson Ledamot
David Blomqvist Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva ledamoéter.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisor har varit Bérje Krafft, Add Subtract Revision AB, med Marit Tyrell som suppleant, valda vid
féreningsstamman.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Fran varen 2017 kommer aven fastighetsservice kopas in fran samma bolag.

Avgifter och hyror

Under aret inférdes en obligatorisk avgift for gruppanslutet bredband vilket ansags mer férdelaktigt &n
de individuella abonnemangen lagenheterna tecknade. | 6vrigt oférandrade avgifter under 2016 men
féreningen har beslutat om en sankning med 5% fran januari 2017. Den genomshnittliga
arsavgiftsnivan for bostader uppgar darefter till ca 885 kr per kvm ldgenhetsyta.
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Resultat och stallning (tkr)

Stengodset 6 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsdttning 1029 961 966 967 963
Rorelseresultat 203 64 330 215 313
Res. efter fin. poster 166 10 203 48 93
Balansomslutning 6434 6 247 6 032 6030 6374
Fond for yttre underhall 522 584 507 484 417

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -59 259
Arets resultat 165 516
106 257

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Overféring till Fond for yttre underhall 91 200
Balanserat resultat 15 057

106 257

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 2 1028 635 960 592
1028 635 960 592
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -612 692 -654 836
Ovriga externa kostnader B -20 475 -56 785
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -192 549 -184 817
Rorelseresultat 202 920 64 154
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 61 83
Rantekostnader och liknande resultatposter -37 465 -53 912
Resultat efter finansiella poster 165 516 10 325
Resultat fore skatt 165 516 10 325
Arets resultat 165 516 10 325
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 5595918 5742776

Inventarier, maskiner och installationer 6 187 301 127 410
5783219 5870 186

Summa anldggningstillgangar 5783219 5870 186

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3677 43 111

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 952 54 852

60 629 97 963

Kassa och bank 7 590 405 279 350

Summa omsattningstillgangar 651 034 377 313

SUMMA TILLGANGAR 6 434 253 6 247 499
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond fér yttre underhall 521613 584 409
Medlemsinsatser
481 597 481 597
1003 210 1 066 006
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -59 259 -132 379
Arets resultat 165 516 10 325
106 257 -122 054
Summa eget kapital 1109 467 943 952
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 5132794 5132794
5132794 5132 794
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 72 959 36 732
Ovriga skulder 9 120 180
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 118 913 133 841
191 992 170 753
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 434 253 6 247 499
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oftrandrade jamfért med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov féreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedémd nyttjandeperiod. N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Anskaffningsvérde 2016-12-31
Byggnader 1549 424 (viktad) 1%
Ombyggnader

Stambyte 5326 814 2%
Hissar 623 750 4%
Maskiner, inventarier och installationer

Undercentral 248 306 5%
Torktumlare, torkskap 28 269 10%
Postboxar 18 381 10%
Elsensorer 65 313 20%
Fastighetsnat 39 086 20%

Nya termostater 105 582 10%
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Ovriga tillgangar och skulder

8(11)

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 932 328 923 852
Hyror 87 438 27 840
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 8 869 8 900
Summa 1028 635 960 592
Not 3 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 5503 5500
Stadning 26 088 25716
Tradgardsskotsel 48 800 9 303
Reparationer 30 341 52 088
El 22788 21674
Uppvéarmning 181 855 167 909
Vatten 23 452 20 944
Sophamtning 25674 24 803
Férsakringspremie 28 581 27 438
Fastighetsavgift bostader 36772 36 047
Ovriga fastighetskostnader 5700 3751
Kabel-tv/Bredband/IT 87 140 48 561
Férvaltningsarvode ekonomi 54 501 52 396
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5938 -
Panter och 6verlatelser 8 855 8 898
Ovriga externa tjanster 9 379 9612

601 367 514 640

Underhall
Hissar 11 325 -
Byggnad - 140 196
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 612 692 654 836
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Konsultarvode 2475 39 211
Revisionarvode 18 000 17 574
Summa 20 475 56 785
Not 5 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 1549 424 1549 424
-Ombyggnad 5 950 564 5 950 564
-Mark 409 000 409 000
7 908 988 7 908 988
-Vid arets bérjan -2 166 212 -2 019 355
-Arets avskrivning enligt plan -146 858 -146 857
-2 313 070 -2 166 212
Redovisat varde vid arets slut 5595918 5742776
Taxeringsvérde
Byggnader 10 200 000 10 800 000
Mark 20 200 000 15 000 000
30 400 000 25 800 000
Bostader 30400 000 25 800 000
Lokaler - -
30 400 000 25 800 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 399 355 294 956
-Nyanskaffningar 105 582 104 399
504 937 399 355
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -271 945 -233 985
-Arets avskrivning -45 691 -37 960
-317 636 -271 945
Redovisat varde vid arets slut 187 301 127 410
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Not 7 Kassa och bank

2016-12-31 2015-12-31
Kassa 670 670
Avrakningskonto Fastighetsédgarna 589 735 278 680
590 405 279 350
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning  Rénta  2016-12-31 /Upplaning  2015-12-31
SEB Bolan 0,92% 1940 660 1940 660
SEB Bolan 0,70% 1940 660 1940 660
SEB Bolan 0,92% 1051474 1051 474
SEB Bolan 0,47% 200 000 200 000
5132794 5132794
Not 9 Ovriga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Skuld till férvaltningen, aviavgift 120 180
120 180
Ovriga noter
Not 10 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.
Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 6 182 000 6 182 000
6 182 000 6 182 000
Summa stéllda sdkerheter 6 182 000 6 182 000

Eventualférpliktelser

Inga eventualférpliktelser ar lamnade.

Medelantalet anstallda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
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Underskrifter

Stockholm /() / 04 2017

IA

B Do P
Markus Janis

Maes, /W

Marcus Rangsorf

C
Min revisionsberéattelse har [amnats den\ l\ / \'\ 2017

Borje Krafft
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Stengodset 6
Org.nr 714000-2192

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for i Brf Stengodset 6 for rikenskapsaret 2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér nodvindig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppné
rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgarder som ar dndamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av andamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst samt styrelsens forvaltning for i Brf Stengodset 6 for rikenskapsiret
2016.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens resultat,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
resultat har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgéirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ér ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen

och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

STOCKHOLM 2017-04-19
i
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Borje Krafft
Auktoriserad revisor




